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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Torsdag den 27. marts 2014 kl. 19.30 afholdtes ordinser generalforsamling i A/B
Leessgesgade 14—14 A, i Skt. Johannes Kirkens menighedshus, Blegdamsvej 1B,

1., 2200 Kgbenhavn N, med felgende dagsorden:

. Valg af dirigent og referent

1
2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar
3

. Foreleeggelse og godkendelse af arsregnskab, veerdiansaettelse samt

eventuel revisionsberetning

4. Foreleeggelse og vedtagelse af driftsbudget samt vedtagelse af boligafgift —

der indstilles til en fastholdelse af den aktuelle boligafgift

5. Orientering om den verserende sag angaende tagterrassen til lejligheden

Leessgesgade 14, 4.
6. Indkomne forslag:

a) Bestyrelsen fremsaetter forslag om salg af erhvervslejligheden i Baghu-
set, st., der p.t. er udlejet pa en tidsbegrasnset kontrakt. Bestyrelsen be-
myndiges til at seelge lejligheden som boligandel for en pris svarende til
andelskronen med et eventuelt fradrag op til 25% af prisen svarende til

andelskronen

b)Bestyrelsen fremsaetter forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at
lade 3 faldstammer fore for en pris op til samlet kr. 300.000,00 inkl.

moms

c¢) Forslag om etablering af sendeanlasg til mobiltelefoni for Hi3G

7. Valg af formand for bestyrelsen

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen
9. Valg af 1-2 suppleanter

10.Valg af administrator

11.Valg af revisor

12. Eventuelt.




Nikolai Kirkby indledte med at byde de fremmadte mediemmer velkommen til den
ordingere generalforsamling, ligesom han ogsa bed advokat Henrik Bonné fra
Advokaterne Vestagervej velkommen.

Det blev konstateret, at der p& generalforsamlingen var madt i alt 8 andelshavere
personligt, mens 4 andelshavere var repraasenteret ved fuldmagt.

Ad punkt 1 — Valq af dirigent oqg referent:

Henrik Bonné blev enstemmigt valgt som referent mens Henriette Meier-Jensen
enstemmigt blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, med de mgdendes samtykke, at generalforsamlingen var

lovligt varsiet og indkaldt samt beslutningsdygtig, idet der pé& dagsordenen ikke var
punkter til behandling, som kreevede kvalificeret majoritet,

Ad punkt 2 — Bestyrelsens beretnhing:

Nikolai Kirkby afgav pa bestyrelsens vegne beretningen for det forlgbne ar.

Ogsa den foregaende periode har vaeret praeget af problemerne med tagterrassen
til lejligheden Laessgesgade 14, 4. Derudover har der vaeret en del arbejde
forbundet med udbedringerne efter vandskaden i lejligheden 14A, sttv. Der
mangler stadig enkelte arbejder, idet fugten i veeggen ikke er helt tgrret ud. Der er
blevet lagt nogle el-installationer om, efter det blev konstateret, at et hpfi relee hele
tiden blev ved med at sld fra. Bestyrelsen har under overvejelse at afholde et
"kursus” for eventuelle interesserede, der vil lssre gjendommens sma finurligheder
at kende, som f.eks. hvad der skal geres, hvis lyset gar her eller der m.v. Der er
stadig nogle lejere i ejendommen, og bestyrelsen har derfor nogle opgaver med at
servicere disse. Der har vaeret afholdt en oprydningsdag, hvor der var et fint
fremmede, og der vil blive afholdte flere af denne type arrangementer. Det var en
hyggelig dag, og bestyrelsen rettede derfor en tak til alle, der deltog. Ved neeste
arrangement kan det bl.a. tages under overvejelse at leegge rullegrees ud, og
ivaerksasette andre tiltag for at gere garden mere indbydende og sommerparat.
Udfordringen i garden er, at der er knebent med sol, og dermed graenser for, hvad
der kan ivaerksasttes. Nikolai Kirkby orienterede tillige om salget af lejligheden
Laessgesgade 14, st., der var afsluttet med overtagelsesdag den 1. marts 2014 og
takkede i denne forbindelse Martin Brandt Pedersen for bistand i forbindelse med
valg af ejendomsmeegler. Lejligheden er afheendet til andelskronen, og der er, i
forbindelse med handlen udfaerdiget energimaarke for ejendommen.




Ad punkt 3 — Arsregnskab:

Nikolai Kirkby gennemgik Foreningens arsregnskab 2012/2013, der er udarbejdet
af Buus Jensen, statsautoriserede revisorer.

Arets resultat er et overskud pa kr. 129.400,-, for prioritetsafdrag og afskrivninger,
der foreslds overfort til neeste ar. Resultatet vurderes som ftiifredsstillende.
Foreningens aktiver og passiver balancerer med kr. 11.353.454,-, hvoraf kr. -
040.227 - kan henfgres til egenkapitalen. | lyset af mulighederne for at afheende en
eller flere lejligheder, vurderes dette ligeledes som filfredsstillende.

De finansielle indtaegter og udgifter falger fortsat budgettet. Foreningens [&n er
fikseret til 5% p.a. ved en SWAP aftale. Vaerdien af SWAP-aftalen fremgér af hvert
arsregnskab.

Der var fra de fremmadte medlemmers side anledning til at stille spargsmal til
arsregnskabet, ligesom der var lejlighed til at debattere Foreningens generelle
gkonomiske situation. Det blev besluttet at ophgre med at afkraeve Foreningen leje
for keelderrum.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Fastseettelsen af andelskronen til 10,83 blev ligeledes enstemmigt godkendt.
Andelskronen er saledes steget en anelse i forhold til det foregaende ar.

Ad punkt 4 — Budget:

Nikolia Kirkby gennemgik det omdelte budget, der er fastlagt ud fra ueendrede
omkostninger men med den forggelse af boligafgiften, der blev vedtaget pa den
seneste ordinsere generalforsamling i 2013.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal til budgettet, som herefter blev enstemmigt

godkendt. Den tidligere vedtagne forggelse af boligafgiften med 10% fastholdes
dermed.

Ad punkt 5 — Orientering om den verserende sag:

| tilslutning til den orientering Nikolai Kirkby havde givet pa generalforsamlingen
sidste &r, og der blev givet en orientering om den skriftveksling, der havde veeret i
sagen siden udtagelsen af staevningen i 2013. En reekke af de tidligere
andelshavere, der har vaeret indehavere af retten til at bebo lejligheden med
tagterrassen er inddraget i sagen, eller forventes at blive det. Der er sdledes




mange parter involveret i sagen, og det forventes derfor ikke, at sagen kan komme
til behandling fer tidligst i 2015.

Ad punkt 6 — Indkomne forslagd:

Bestyrelsen havde fremsat 3 forslag under punkterne a-c

a)

b)

Forsamlingen havde lejlighed til at drafte det fremsatte forslag om salg af
erhvervslejligheden i Baghuset, der tidligere har vaeret udlejet til Ventilen, og
som nu er udlejet pa en tidsbegreenset kontrakt. Det fremsatte forsalg blev
enstemmigt vedtaget, idet det blev praeciseret, at lejligheden udbydes via
maegler, i lighed med salget af lejligheden Leessgesgade 14, st, og at
salgsopstillingen runddeles til samtlige andelshaveren, nar den foreligger,
idet andelshaverne opfordres til at veere med til at fremme salget, séfremt de
kender nogle, der kunne veere interesserede i lejligheden.

Nikolai Kirkby redegjorde for den proces der har veeret med Per Aarsleff,
som har foretaget en inspektion af faldstammerne, og som er det fgrende
firma indenfor foringer af faldstammer. Spergsmaélet om foring har ogsé
veeret droftet med Foreningens radgiver, Abildhauge AJS, der ogsd
anbefaler Per Aarsleff. Som der tidligere er redegjort for, er faldstammerne
mange steder i en dérlig forfatning, og en udskiftning, seerligt for s& vidt
angar faldstammerne placeret ved kekkenerne mellem nr. 14 og nr. 14A tv,,
vil vaere en bekostelig affeere som fglge af, at faldstammen der er saorligt
vanskeligt tilgeengelig. Hvis det viser sig, at det ikke er ngdvendigt med en
foring, men at problemerne forelgbigt kan afhjaslpes med en rensning, vil
der kun blive udfgrt en rensning. Forholdet er imidlertid sadan, at det i
forbindelse med rensningen skal veere muligt at iveerksaette en foring med
det samme, idet det ellers vil blive vassentligt dyrere, hvis ikke foringen i
givet fald kan ordnes i samme arbejdsgang. Der vil blive foretaget en
rensnhing, og muligvis foring, safremt det er pakreevet, af den faldstamme,
der er placeret mellem kekkenerne i lejlighederne 14 og 14A st,, tillige med
2 faldstammer i lejlighederne 14A, th. Der foretages i denne omgang ikke
noget i relation til faldstammerne i Baghuset, men det ma forventes, at det
ogsd vil vaere nedvendigt at iveerksastte rensningfforing her, indenfor en
kortere arrackke. Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget.

Forsamlingen havde lejlighed til at drgfte det fremsatte forslag om etablering
af sendeanlazg til mobiltelefoni, hvilket ville give Foreningen mulighed for at
oppebasre en ekstra lejeindteegt. De forskellige aspekier omkring
sendeanlasg blev grundigt debatteret. Sendeanlaegget ma under alle
omsteendigheder forventes etableret i nserheden af Foreningens ejendom,
ogsad selvom den ikke etableres i Foreningens ejendom. Forslaget blev ikke
vedtaget.




Ad punkt 7 — Valg af formand for bestyrelsen:

Nikolai Kirkby blev pa generaiforsamlingen i 2013 valgt som formand for
bestyrelsen for en 2-arig periode, og var saledes ikke pa valg.

Ad punkt 8 — Valg af medlemmer til bestyrelsen:

Andreas Kirkby blev pa generalforsamlingen i 2013 valgt som medlem af
bestyrelsen for en 2-arig periode og var saledes ikke pa valg. Henriette Meier
Jensen blev valgt som medlem af bestyrelsen for en 2-arig periode i 2012, og var
sadledes pa valg. Martin Brandt Pedersen blev valgt som medlem af bestyrelsen for
en 1-arig periode i 2013 og var saledes ogsa pa valg. Anders G. Christiansen blev
pé generalforsamiingen i 2013 valgt for en 2-arig periode og var séaledes ikke pa
valg.

Christoffer Svane Jacobsen, der ikke var til stede pa generalforsamlingen, havde
tilkendegivet sit gnske om at indireede som nyt mediem i bestyrelsen og blev
enstemmigt valgt for en 2-arig periode.

Henriette Meier Jensen og Martin Brandt Pedersen blev enstemmigt genvalgt, hver
for en 2-arig periode. Bestyrelsen bestadr dermed af 6 medlemmer, Nikolai Kirkby
som formand og herudover Henriette Meier Jensen, Andreas Kirkby, Martin Brandt
Pedersen samt Anders G. Christiansen.

Ad punkt 9 — Valqg af 1-2 suppleanter:

Rasmus Fogt blev enstemmigt genvalgt som suppleant til bestyrelsen mens Lone
Petersen blev valgt som ny suppleant. Foreningen har saledes 2 suppleanter.

Ad punkt 10 — Valg af administrator:

Advokat Henrik Bonné, Advokaterne Vestagervej, blev enstemmigt genvalgt som
administrator for foreningen.

Ad punkt 11 — Valg af revisor:

Buus Jensen Statsautoriserede Revisorer blev enstemmigt genvalgt som Forening-
ens revisor.




Ad punkt 12 — Eventuelt.

Forsamlingen udtrykte tilfredshed med den gennemfarte arbejdsdag og
tilkendegav interesse for et snarligt, nyt arrangement. Maja Maagaard, Martin
Brandt Pedersen og Nikolai Kirkby vil sammen drgfte, hvorledes en
arbejdsweekend i foraret bedst muligt kan udnyttes.

Der var en del dragftelser i relation til cykelparkeringen pa og omkring ejendommen.
Christiania-cykler fylder meget, og de mange geester til en af erhvervslejerne i
Baghuset fylder ligeledes meget. Bestyrelsen blev opfordret til at sgge om
oprettelse af ekstra cykelparkering pa gaden.

Da der ikke var yderligere til drgftelse takkede dirigenten for god ro og orden under
generalforsamlingen og haavede denne kl. 21:15.

Som referent; Som dirigent:

Kabenhavn g, den 2014 Kgbenhavn N, den 2014

Henrik Bonné Henriette Meier Jensen




